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"I-h_c";_o_jerehZa con i principi e della
L.R. " 25/2022 tra le cui finalita
individua nella rigenerazione

urbana lo strumento principale per
il recupero del patrimonio costruito
per migliorarne la qualita non solo
urbana, edilizia-architettonica ma
anche territoriale, paesaggistica e
ambientale...



Lo scenario di riferimento
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Lo scenario di riferimento

ANALISI MORFOLOGICA DEL SISTEMA INSEDIATIVO
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Morfologia dell'edificato esistente

- Edifici a 5 piani fuor terra
- Ediifici a 4 piani fuor tera
- Edifici a 3 piani fuori terra
|:| Edifici a 2 piani fuor tera
I:I Edifici a 1 piani fuori tera

E Limite P.A.U.



"'contenut’del R A.U.

* |l tessuto urbano esistente

* Le aree di trasformazione

» | progetti di rigenerazione urbana

+ |l sistema della mobilita e dei parcheggi

» La disciplina degli spazi aperti, pubblici o di use pubblico
» Le atirezzature e i servizi di uso pubblico - A.S.

« Gli ambiti di tutela



Il tessuto urbano esistente

- Edifici ed immobili di carattere storico (art. 7)

SE 1 _ Sistema edilizio a volumetria satura (art. 8, c. 1)

SE 2 _ Sistema edilizio a volumetria residua {art. 8, c. 2)
|:I SE 3 _ Sistema edilizio a valorizzazione turistica (art. 8, c. 3)

”]]DDH]] Insediamenti turistico-ricettivi esistenti (art. ?)

Iil Detrattori urbani (art, 10)

E Comparti in fase di attuazione (art. 11)

Edifici ed immobili a carattere storico
- Restauro e risanamento conservativo.

Sistema edilizio a volumetria satura

- Manutenzione straordinaria.

- Ristrutturazione edilizia.

-Ampliamento del 20% per miglioramento
del decoro architettonico dei fronti urbani.

Sistema edilizio a volumetria residua

- Manutenzione straordinaria.

- Ristrutturazione edilizia.

- Sopraelevazione di un piano; in caso di
demolizione e ricostruzione premialita
aggiuntiva del 15%.

Sistema edilizio a valorizzazione turistica
Stessi parametri del S.E. a volumetria satura.

Ai fini della valorizzazione del fronte a mare &
consentita la Ristrutturazione Urbanistica.

Insediamenti turistico-ricettivi esistenti
-Manutenzione straordinaria.
-Ristrutturazione edilizia.

- Mantenimento della destinazione d’uso.
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Promantorio Lacinio



Le aree di trasformazione

Cimitg[g

Aree di frasformazione AT_R (art. 12, c. 4) 0

|:| Aree di frasformazione soggette a comparto edilizio AT_Rc (art. 12, ¢. 5) (j. = : 0 e ™\ \ &S
I ‘

CAMPO =
. SPORTIVO

2

l:} Aree di frasformazione AT_P (art. 12, c. 6)

Aree di trasormazione AT_Ra
Interventi ammessi
-Nuova costruzione.

Edificabilita di base
-IF =0,14 mg/mq

Aree di trasformazione AT_Rc
Interventi ammessi
-Nuova costruzione.

otel Clul
a Saste a

Edificabilita di base
- Comparto urbanistico art. 122.1 del REU

Aree di trasformazione AT_P
Interventi ammessi

-Nuova costruzione.
LE CASTELLA

Edificabilita di base
- IF =0,40 mg/mq

Usi ammessi MARE IONIO
- Mix funzionale 2 gruppo art. 4 del REU Bgoe

Promontoria Lacinic



E RIG_1 Ricomposizione del fronte urbano sulla viabilitd storica di via Duomo (art. 14, c. 3) | progetti di rigenerazione urbana

RIG_2 Promenade di Le Castella (ort. 14, c. 4)

RIG_3 Riconversione a spazic pubblico dellarea interna allisolate tra via Vittoria, via Roma e via Palermo (art. 14, ¢. 5)
RIG_4 Riqualificazione urbana di via Tireno (art. 14, c. é)

RIG_5 Riqualificazione urbana di via Rigon e via Annibale Barca (art. 14, c. 7)
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Il sistema della mobilita e dei parcheggi
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Discipling deghf spazi aperti, pubblici o df vso pubbiico [art. 18]
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Psp_1 Progetio per lo doualficodones ambleniale di pioza Vithoro
Psp_2 Progetio per llrecupeno a rigualificasdions wboano del ungomore di Le Costela



Le attrezzature e i servizi di uso pubblico - AS
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m Verde pubblico attrezzato (art. 17, ¢. 1q)

E Attrezzature pubbliche diinteresse collettivo e di servizio a livello di quartiere - Esistenti (art. 17, c. 1b}

Z,;(,/Z/‘//i% Attrezzature pubbliche di interesse collettivo e di servizio a livello di quartiere - Di previsione (art. 17, ¢. 1c)
A

Aftrezzature pubbliche di interesse collettivo e di servizio a livello di quartiere - In fase di realizzazione (art. 17, c. 1d)



'~ Gli ambiti di tutela
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LE CASTELLA

MARE IONIO 7 :\\ ; i T o [————-| Spazi naturdli di valore ambientale Sn (art. 19, c. 1)

Aree di pertinenza Ap (art. 19, c. 2)

v v.v.rv] Verde di futela ambientale ed ecologica Va (art. 19, c. 3)
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- PIANO ATTUATIVO UNITARIO DI
RIGENERAZIONE URBANA DI LE CASTELLA
for. 4. . 6. lonn. b) LR, 25/2073]
Comune di Isola di Capo Rizzuto

SNDACO | Avv. Maria Grazia VITUMBERGA

RsanIhen|  Arch. Givsenpe FERA

Ing. Mario Catering AELLO.

PROGETTSN | Arch. Luigi CRISTOFALD
Ing. Gluseppe VILIRILLG

ASSSTENTI ALRUP. | Arch. Roberto GRECO
Arch. Rita Celesting Domenica RUSSO
Geom. Mrka VENTURA

o P.0% _ PROPOSTA PIANO ATTUATIVO UNITARIO
scALA 12000 DI RIGENERAZIONE URBANA
Lecaoa
tessuta wbona estente (Copo i)
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| PROGETT] D] RIGENERAZIONE URSANA




RIG_1 Ricomposizione del fronte urbano sulla viabilita storica di via Duomo

- Procedura prevista: Procedura negoziata senza bando (art. 50, c. 1, lett. e del D.Lgs 36/2023) 'mmagini concept e riferimenti dello spazio porticato su via Duomo.

Dati dimensionali del progetto
Superficie area porticata

Superficie per riqualificazione marciopiedi
Lunghezza refi tecnologiche

liuminezione pubblica

Dati di costo

Superficie area perticata

Superficie per riqualificazione marciopied!
Lunghezza reti tecnologiche

lluminazione pubblica

Totale \




# Dotl dimensionall del progetto

g Superficie intervento per messa in sicurezza dal rischio frana (riprofilatura, gradonalura, ecc.)

Lunghezza promenade su nuova sede

Superficie da destinare a ji con annesso

Lunghezza refi fecnologiche

ie a verde da ri

lluminazione pubblica

pern-tasm
Superficle promenade su viabilita esistente da dpavimentare

Dati di costo

Superficie infervento per messa in sicurezza dal rischio frana (riprofilatura, gradonatura, ecc.)
Lunghezza promenade su nuova sede

Superficie da desfinare a parcheggi con annesso marciapiede

Lunghezza refi fecnologiche

Superficie a verde attrezzato da riqualificare

lluminazione pubblica

Superlicie promenade su viabilita esistente da ripavimentare

Procedura prevista: Procedura negoziata senza bando (art. 50, c. 1, lett. e del D.Lgs 36/2023) Ll

Immagini concept e riferimenti

mq 2'500,00

m 12500
mq 400,00
m 250,00
mgq 5§300,00
m 250,00

mq 2790,00

€ 650'000,00
€ 3375000
€ 48000,00
€ 20'000,00
€ 265000,00
€ 43750,00

€ 342700,00

€1'423200,00



RIG_2.2 Promenade di Le Castella - tratto via del Porto

Immagini concept e riferimenti

Porto Turistico

Cave Greche

=)

Dati dimensionali del progetto

L

Superficie invaso stradale via del Porto da risagomare e ripavimentare mq 2'467.50
Realizzazione rete fognaria acque bianche m 32000
Superficie per riqualificazione marciopiedi e reclizzazione pista ciclo-predonale ma 280,00
Lunghezza refi tecnologiche m 314,00
Superficie a verde atfrezzato da riqualificare maq 1'115,00
lluminazione pubblica m 350,00
Superficie da sistemare a parcheggi mq 150,00
Superficie scalinata fronte porto mq 520,00
Dati di costo
Superficie invaso strodale via del Porto da risagomare e ripavimentare € 44406400
Realizzazione rete fognaria acque bianche € 44'800,00
ie per fi i lopiedi & i pista cicl € 294'400,00
Lunghezza reti tecnologiche € 2512000
Superficie a verde attrezzato da riqualiicare €  55750,00
lluminazione pubblica €  49°000,00
Superficie da sistemare a parcheggi € 1500000
Superficie scalinata fronte porto €  416000,00
Tolale € 1'346"134,00




RIG_3 Riconversione a spazio pubblico dell’area interna all’isolato tra via Vittoria, via Roma e via Palermo

Dati dimensionali del progetto

Superficie area privata da acquisire al patimonio pubblico mq 4'580,00
Superficie destinata a verde attrezato mq 121000
Superficie percorsi pedonali interni mq 1'260,00
Superficie per riqualificazione marciapiedi esterni all'area mqg 1'160,00
Lunghezza refi tecnologiche m 190,00
lluminazione pubblica m 130,00
Dati di costo
Superficie area privata da acquisire al patrimonio pubblico € 183'200,00
Superficie destinata a verde attrezzato €  84'700,00
Superficie percorsi pedonali interni € 163'800,00
Superficie per riqualificazione marciapiedi esterni allarea € 92'800,00
Lunghezza refi tecnologiche € 15'200,00
lluminazione pubblica € 18'200.00
€ 557'900,00

Totale



RIG 4 Riqualificazione urbana di via Tirreno

Silll

A

Dati dimensionali del progetto

Superficie invaso stradale via Timeno da risagomare e ripavimentare mq 1'530,00
Superficie per riqualificazione marciapiedi mqg 523,00
Lunghezza reti tecnologiche m 205,00
lluminazicne pubblica m 19500
E;
4
T -
Dati di costo =
.y
Superficie invaso stradale via Tireno da risagomare e ripavimentare € 229'500,00 ]
Superficie per riqualificazione marciapiedi €  41'840,00
Lunghezza reti tecnologiche € 16'400,00
lluminazione pubblica € 2730000

Totale € 315040,00




RIG 5 Riqualificazione urbana di via Rigon e via Annibale Barca

/ /\<\

Immagini concept

Dati dimensionali del progetto

Superficie area privata da acquisire al patimonio pubbiico

Superficie invasi stradali via Rigon e Annibale Barca da risagomare e ripavimentare
Superficie play-ground

Superficie per riqualificazione marciapiedi

Lunghezza refi tecnologiche

lluminazione pubblica

Dati di costo
Superficie area privata da acquisire al patrimonio pubblico
Superficie invasi stradall via Rigon e Annibale Barca da risagomare e ripavimentare

Superficie play-ground

Superficie per riqualificazione marciapiedi
Lunghezza refi tecnologiche

lluminaziene pubblica

Totale




	PIANO  ATTUATIVO  UNITARIO  DI  RIGENERAZIONE  URBANA�DI  LE  CASTELLA�
	Diapositiva numero 2
	P.A.U. di Rigenerazione urbana di Le Castella�Finalità e contenuti strategici
	Lo scenario di riferimento
	Lo scenario di riferimento
	Diapositiva numero 6
	Diapositiva numero 7
	Diapositiva numero 8
	Diapositiva numero 9
	Diapositiva numero 10
	Diapositiva numero 11
	Diapositiva numero 12
	Diapositiva numero 13
	I PROGETTI DI RIGENERAZIONE URBANA
	RIG_1 Ricomposizione del fronte urbano sulla viabilità storica di via Duomo
	Diapositiva numero 16
	Diapositiva numero 17
	Diapositiva numero 18
	Diapositiva numero 19
	Diapositiva numero 20

