
PIANO ATTUATIVO  UNITARIO  
DI  RIGENERAZIONE  URBANA

DI  LE CASTELLA

art. 13 Legge n. 1150/1942 
art. 24 L.U.R. Calabria n. 19/2002

Legge Regionale n. 25/2022 
“Norme per la rigenerazione urbana e territoriale, la riqualificazione e il riuso”



PRESUPPOSTI  DEL  P.A.U.
 Definire un nuovo strumento attuativo per i nuclei urbani costieri

precedentemente assoggettati a RIURB, i cui termini sono decorsi nel 2018:
 Le Castella
 Capo Bianco
 Capo Rizzuto
 Le Cannella
 Marinella



P.A.U. di Rigenerazione urbana di Le Castella
Finalità e contenuti strategici

• L’obiettivo che sovrintende il PAU, e che prioritariamente si intende
perseguire, è il contrasto del degrado urbano ed edilizio che
caratterizza diffusamente il nucleo urbano di Le Castella.

In coerenza con i principi e della
L.R. 25/2022 tra le cui finalità
individua nella rigenerazione
urbana lo strumento principale per
il recupero del patrimonio costruito
per migliorarne la qualità non solo
urbana, edilizia-architettonica ma
anche territoriale, paesaggistica e
ambientale…



Lo scenario di riferimento
RILIEVO DELLA RETE IDRICA E FOGNARIA RILIEVO DELLA RETE VIARIA E DEI PARCHEGGI ESISTENTI



Lo scenario di riferimento
ANALISI MORFOLOGICA DEL SISTEMA INSEDIATIVO



I contenuti del P.A.U.

• Il tessuto urbano esistente

• Le aree di trasformazione

• I progetti di rigenerazione urbana

• Il sistema della mobilità e dei parcheggi

• La disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

• Le attrezzature e i servizi di uso pubblico  – A.S.

• Gli ambiti di tutela



Edifici ed immobili a carattere storico
- Restauro e risanamento conservativo.

Sistema edilizio a volumetria satura
- Manutenzione straordinaria.
- Ristrutturazione edilizia.
-Ampliamento del 20% per miglioramento
del decoro architettonico dei fronti urbani.

Sistema edilizio a volumetria residua
- Manutenzione straordinaria.
- Ristrutturazione edilizia.
- Sopraelevazione di un piano; in caso di
demolizione e ricostruzione premialità
aggiuntiva del 15%.

Sistema edilizio a valorizzazione turistica
Stessi parametri del S.E. a volumetria satura.
Ai fini della valorizzazione del fronte a mare è
consentita la Ristrutturazione Urbanistica.

Insediamenti turistico-ricettivi esistenti
-Manutenzione straordinaria.
-Ristrutturazione edilizia.
- Mantenimento della destinazione d’uso.

Il  tessuto  urbano  esistente



Aree di trasormazione AT_Ra
Interventi ammessi
-Nuova costruzione.

Edificabilità di base
- IF = 0,14 mq/mq

Aree di trasformazione AT_Rc
Interventi ammessi
-Nuova costruzione.

Edificabilità di base
- Comparto urbanistico art. 122.1 del REU

Aree di trasformazione AT_P
Interventi ammessi
-Nuova costruzione.

Edificabilità di base
- IF = 0,40 mq/mq

Usi ammessi
- Mix funzionale 2 gruppo art. 4 del REU

Le aree di trasformazione



I  progetti  di  rigenerazione  urbana



Il sistema della mobilità e dei parcheggi



Le attrezzature e i servizi di uso pubblico  - AS



Gli  ambiti  di  tutela
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I PROGETTI DI RIGENERAZIONE URBANA



RIG_1 Ricomposizione del fronte urbano sulla viabilità storica di via Duomo



RIG_2.1 Promenade di Le Castella – tratto  via vill. S. Francisco / p.zza Uccialì



RIG_2.2 Promenade di Le Castella – tratto via del Porto



RIG_3 Riconversione a spazio pubblico dell’area interna all’isolato tra via Vittoria, via Roma e via Palermo



RIG_4 Riqualificazione urbana di via Tirreno



RIG_5 Riqualificazione urbana di via Rigon e via Annibale Barca
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